UCHWAŁA NR ...............…
RADY MIEJSKIEJ W ROPCZYCACH
z dnia ............... 2018 r. 
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr …/…/2018 dla terenu położonego w Ropczycach i Gnojnicy
Działając na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy o samorządzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) - po stwierdzeniu, że nie narusza on ustaleń studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Ropczyce, uchwalonego Uchwałą Nr XL/402/2001 Rady Miejskiej w Ropczycach z dnia 28 grudnia 2001 r. z późniejszymi zmianami, Rada Miejska w Ropczycach postanawia co następuje:
Rozdział I
Przepisy wprowadzające 
§ 1. 1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr .../.../2018 dla terenu położonego w Ropczycach i Gnojnicy, zwany dalej „planem”.
2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 175 ha, położony po południowej stronie drogi krajowej Nr 94 na terenie miasta Ropczyce w osiedlach Ropczyce - Witkowice, Brzyzna i częściowo na terenie wsi Gnojnica.
3. Załącznikami do Uchwały są:
a) załącznik Nr 1 – część graficzna - rysunek planu, będący integralną częścią ustaleń planu, sporządzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, który obowiązuje w zakresie oznaczeń na nim naniesionych;
b) załącznik Nr 2 - rozstrzygnięcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, które należą do zadań własnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
c) załącznik Nr 3 – rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzględnionych uwag wniesionych do wyłożonego do publicznego wglądu projektu planu miejscowego.
§ 2. Ilekroć w uchwale jest mowa o:
1) podstawowym przeznaczeniu – należy rozumieć przez to główny sposób zagospodarowania terenu w obrębie oznaczonym symbolem i liniami rozgraniczającymi, któremu są podporządkowane inne sposoby zagospodarowania, w tym jako dopuszczalne;
2) obowiązującej linii zabudowy – należy przez to rozumieć jednoznaczne określenie odległości głównych fasad budynków mieszkalnych i usługowych od granic terenów wzdłuż pasów drogowych lub krawędzi jezdni;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć maksymalne graniczne zbliżenie głównych fasad budynków do granic terenów pasów drogowych lub krawędzi jezdni;
4) wskaźniku powierzchni zabudowy – należy przez to rozumieć procentowy udział powierzchni zabudowy obiektów mierzony do powierzchni działki budowlanej;
5) wskaźniku intensywności zabudowy – należy przez to rozumieć stosunek  powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych obiektu mierzonych po zewnętrznym obrysie murów do powierzchni działki budowlanej;
6) wysokości obiektów – należy przez to rozumieć wymiar liczony od poziomu terenu przy głównym wejściu do budynku lub bramie wjazdowej do najwyżej położonej krawędzi dachu – kalenicy lub górnej krawędzi elewacji;
7) przepisach szczególnych – należy przez to rozumieć przepisy odrębnych ustaw wraz z aktami wykonawczymi [rozporządzeniami];
8) usługach publicznych – należy przez to rozumieć inwestycje związane z realizacją celów publicznych w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomościami;
9) usługach komercyjnych – należy przez to rozumieć usługi i urządzenia usługowe w zakresie handlu, gastronomii, turystyki i rekreacji, sportu, finansów i ubezpieczeń, zdrowia, edukacji, administracji gospodarczej, obsługi komunikacji, transportu, projektowania i wykonawstwa, przetwórstwa oraz inne usługi o zbliżonym charakterze w obiektach wolnostojących lub przy budynkach mieszkalnych oraz w częściach budynków mieszkalnych, z wyłączeniem przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko określonych w przepisach odrębnych ustaw;
10) reklamie – należy przez to rozumieć graficzne przedstawienie rodzaju działalności gospodarczej usługowej, usytuowane na materialnym podłożu – planszy, na konstrukcji wolnostojącej na działce budowlanej związanej z tą działalnością lub ogrodzeniu takiej działki od strony drogi stanowiącej dojazd.
§ 3. Ustala się następujące symbole dla określenia podstawowego przeznaczenia terenów: 
	L.P.
	Symbol terenu
	Podstawowe przeznaczenie terenu
	miejsce ustaleń w Uchwale

	1
	MN
	Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w budynkach wolnostojących i bliźniaczych
	§ 5

	2
	MN
	Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna [szeregowa]
	§ 6

	3
	MN/U
	Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem usług komercyjnych
	§ 7

	4
	U/MN
	Zabudowa usługowa  i zabudowa mieszkaniowa
	§ 8

	5
	U
	Zabudowa usługowa komercyjna i publiczna
	§ 9

	6
	Up
	Zabudowa usługowa - publiczna
	§ 10

	7
	ZP/US
	Zieleń parkowa, tereny sportu i rekreacji zbiorowej
	§ 11

	8
	ZP
	Zieleń parkowa , rekreacja indywidualna
	§ 12

	9
	Ks
	Tereny zespołów parkingowych przy usługach i terenach sportu
	§ 13

	10
	R
	Tereny rolne
	§ 14

	11
	WS/ZP
	Tereny wód otwartych, cieki wodne w zieleni
	§ 15

	12
	P/U/MN
	Tereny zabudowy produkcyjnej, składów, magazynów, zabudowy usługowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej
	§ 16

	12
	Komunikacja
	Tereny komunikacji drogowej i pieszej
	§ 17

	13
	Infrastruktura
	Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej
	§ 18


Rozdział II
Ustalenia ogólne
§ 4. 1. Na terenie planu dopuszcza się:
1) przebudowę i przełożenie sieci infrastruktury technicznej oraz budowę nowych sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, pod warunkiem, że nie wykluczy to możliwości zagospodarowania terenów zgodnie z przeznaczeniami określonymi w planie;
2) wydzielenie działek z dojazdami pod urządzenia z zakresu elektroenergetyki i gazownictwa – stacje trafo i stacje redukcyjno-pomiarowe, w tym lokalizowanych w pasie pomiędzy liniami rozgraniczającymi dróg i liniami zabudowy;
3) dotychczasowe użytkowanie terenów objętych planem do czasu realizacji ustaleń planu, bez możliwości ich zabudowy budynkami lub budowlami o charakterze tymczasowym niezwiązanymi z realizacją zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem określonym w planie, za wyjątkiem realizacji urządzeń z zakresu infrastruktury technicznej i łączności publicznej.
2. Na terenie planu obowiązuje :
1) stosowanie rozwiązań technicznych w celu odprowadzenia wód opadowych, w tym zanieczyszczonych z nawierzchni dróg i parkingów ogólnodostępnych, w sposób zapewniający pełną ochronę przed przenikaniem zanieczyszczeń do gruntu i wód powierzchniowych i podziemnych;
2) zapewnienie rozwiązań technicznych przepływu i spływu wód powierzchniowych, w tym        opadowych i roztopowych z obiektów wymienionych w pkt. 1 oraz z powierzchni utwardzonych szczelnych w granicach terenów funkcjonalnych związanych z usługami, przez istniejący oraz planowany do przebudowy i rozbudowy system urządzeń odwadniających do najbliższych cieków wodnych, w tym również przez suche zbiorniki odparowujące, w sposób zabezpieczający przed zalewaniem wodami niżej położonych terenów w granicach planu i terenów poza jego granicami;
3) ochrona, utrzymanie lub przebudowa istniejącego systemu melioracji wodnych;
4) zagospodarowanie stanowiska ochrony archeologicznej w rejonie kopca ziemnego zwanego „Kopiec Tatarski” zgodnie z ustaleniami planu;
5) ochrona akustyczna terenów funkcjonalnych mieszkaniowych w sąsiedztwie dróg;
6) ochrona powietrza poprzez stosowanie centralnych lub indywidualnych systemów ogrzewania budynków w sposób nie powodujący przekraczania dopuszczalnym norm zanieczyszczeń do atmosfery, szczególnie przy użyciu paliw stałych [węgiel], z dopuszczeniem stosowania indywidualnych odnawialnych źródeł energii, za wyjątkiem lokalizacji instalacji wiatrakowych; 
7) zachowanie maksymalnej ilości szlachetnych gatunków zieleni drzewiastej i krzewiastej;
8) ochrona przed hałasem, polegająca na lokalizacji wyłącznie przedsięwzięć nie powodujących przekraczania dopuszczalnych norm określonych na danym obszarze miejscowości dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-usługowej;
9) zakaz lokalizacji reklam planszowych, świetlnych i w innych formach przestrzennych, o treściach nie związanych z prowadzoną działalnością na danym obszarze lub na danym terenie zabudowy oraz lokalizacji wszelkich reklam w pasach dróg publicznych i wewnętrznych;
10) zakaz lokalizacji przedsięwzięć zaliczanych zgodnie z przepisami w zakresie ochrony środowiska do mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko za wyjątkiem dróg, urządzeń infrastruktury technicznej oraz obiektów z zakresu łączności publicznej.
Rozdział III
Ustalenia szczegółowe
§ 5. Ustala się przeznaczenie, zasady zagospodarowania, parametry i cechy zabudowy dla terenów oznaczonych symbolami 1MN i 5MN – 44MN.
1. Przeznaczenie terenów - pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną w budynkach wolno stojących lub w zabudowie bliźniaczej;
- dopuszcza się usługi w kubaturach budynków na powierzchni nie przekraczającej 30 % powierzchni wewnętrznej budynku;
- dopuszcza się garaże wbudowane, przydomowe lub wolnostojące oraz budynki gospodarcze lub gospodarczo-garażowe wolnostojące, w tym przy granicach działek.
2. Ustala się zasady wydzielania działek i zasady zagospodarowania terenów zabudowy:
a) ustala się minimalną powierzchnię działki budowlanej pod budynek wolnostojący – 0.07 ha oraz minimalną szerokość frontu działki wzdłuż drogi stanowiącej dojazd – 20.0 m;
b) ustala się minimalną powierzchnię działki budowlanej pod budynek w zabudowie bliźniaczej [1 segment] 0.04 ha oraz minimalną szerokość frontu działki 12.0 m;
c) ustala się zasady ukształtowania terenu w obrębie działek budowlanych – na terenach ze spadkami lokalizacja ewentualnych skarp w odległości min. 1.5 m od granicy działki, licząc od podstawy skarpy;
d) ustala się wskaźnik łącznej powierzchni zabudowy w granicach każdej odrębnej działki budowlanej - max. 25 %, wskaźnik intensywności zabudowy od 0.25 do 0.50;
e) ustala się wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej w granicach każdej odrębnej działki budowlanej – min. 50 %;
f) ustala się obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy od dróg do głównych fasad budynków jak na rysunku planu – dopuszcza się wysunięte o max. 3.0 m przed fasadę elementy budynku takie jak ganek, weranda, taras, zadaszenie tarasu;
g) ustala się obowiązek wydzielenia w granicach każdej odrębnej działki, poza wjazdami do garaży, minimum 1 miejsca postojowego na samochód osobowy mieszkańców lub czasowych użytkowników;
h) dostępność komunikacyjna bezpośrednio z dróg publicznych KDZ, KDD, KDL oraz wewnętrznych KDW i z ciągów pieszojezdnych KX, a także z drogi krajowej nr 94 i innych przebiegających poza granicami planu oraz dostępność pośrednia [dla ew. działek w drugim szeregu zabudowy] przez drogi wewnętrzne lub służebności gruntowe nie oznaczane na rysunku planu, o szerokościach zgodnych z przepisami odrębnymi;
i) dopuszcza się lokalizacje budynków gospodarczych, gospodarczo-garażowych i garażowych bezpośrednio przy granicach działek pod warunkiem ich łączenia z analogicznymi budynkami na działkach sąsiednich;
j) dopuszcza się wydzielenie działek pod urządzenia na sieciach infrastruktury technicznej [stacje trafo, przepompownie ścieków], na powierzchniach do 0.01 ha;
k) w pasie terenu pomiędzy linią rozgraniczającą drogi i linią zabudowy dopuszcza się lokalizację obiektów kultu religijnego – krzyże, figury lub kapliczki o powierzchni zabudowy do 1.5 m²;
l) lokalizacja zabudowy w rejonie stanowisk archeologicznych na terenie 15MN i 36MN zgodnie z wytycznymi służby konserwatorskiej.
3. Ustala się parametry i cechy zabudowy:
a) wysokość zabudowy mieszkaniowej - jedna do dwóch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja o pełnej wysokości lub w poddaszu;
b) dopuszcza się podpiwniczenia;
c) wysokość budynków mieszkalnych do kalenicy lub szczytu dachu od 6.0 do 10.0 m, licząc od poziomu terenu urządzonego przy głównym wejściu;
d) dachy główne budynków mieszkalnych dwu lub czterospadowe [lub kombinacje tych dachów] o jednakowych kątach nachylenia głównych połaci od 25 do 45°, kierunki głównych kalenic dachów - równoległe, prostopadłe lub zbliżone [z tolerancją do 10°] do granic działek z drogą stanowiąca dojazd;
e) dopuszcza się na zapleczach budynków mieszkalnych lokalizacje budynków gospodarczych, gospodarczo-garażowych lub garażowych wolnostojących [i sytuowanych wg ustaleń jak w pkt. 2i], parterowych, o powierzchni zabudowy do 50.0 m² z dachami głównymi dwu lub czterospadowymi, przy wysokości do kalenicy dachu 4.0 do 6.0 m od poziomu terenu przy bramie wjazdowej do budynku;
f) kolorystyka dachów nawiązująca do barwy dachówki ceramicznej .
§ 6. Ustala się przeznaczenie, zasady zagospodarowania, parametry i cechy zabudowy dla terenów oznaczonych symbolami 2MN, 3MN i 4MN.
1. Przeznaczenie terenów - pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną w budynkach szeregowych z dopuszczeniem w kubaturach budynków usług na powierzchni nie przekraczającej 30 % powierzchni wewnętrznej budynku.
2. Ustala się zasady wydzielania działek i zasady zagospodarowania terenów zabudowy:
a) ustala się minimalną powierzchnię działki budowlanej - 0.04 ha;
b) ustala się minimalną szerokość frontu działki wzdłuż drogi stanowiącej dojazd od 6.0 do  12.0 m;
c) ustala się wskaźnik powierzchni zabudowy w granicach każdej odrębnej działki budowlanej - max. 25 %;
d) ustala się wskaźnik intensywności zabudowy od 0.20 do 0.75;
e) ustala się wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej w granicach każdej odrębnej działki budowlanej – min. 50 %;
f) ustala się obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy od dróg do głównych fasad budynków jak na rysunku planu;
g) ustala się obowiązek wydzielenia w granicach każdej odrębnej działki min. 1 miejsca postojowego na samochód osobowy mieszkańców i czasowych użytkowników;
h) dostępność komunikacyjna z dróg publicznych KDD i wewnętrznych KDW.
3. Ustala się parametry i cechy zabudowy:
a) wysokość zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia kondygnacja w poddaszu;
b) dopuszcza się podpiwniczenia;
c) wysokość budynków do kalenicy lub szczytu dachu - do 12.0 m, licząc od poziomu terenu urządzonego przy głównym wejściu;
d) dachy budynków dwuspadowe, czterospadowe lub kombinacje tych dachów, o jednakowych kątach nachylenia połaci głównych 25 - 45°;
e) kolorystyka dachów nawiązująca do barwy dachówki ceramicznej lub grafitowa.
§ 7. Ustala się przeznaczenie, zasady zagospodarowania i cechy zabudowy dla terenów oznaczonych symbolami 1 MN/U, 2 MN/U, 3 MN/U i 4 MN/U.
1. Przeznaczenie terenów - pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną w budynkach wolnostojących z dopuszczeniem usług komercyjnych w kubaturach budynków mieszkalnych lub w oddzielnych budynkach wolnostojących, ew. łączonych z budynkami mieszkalnymi w granicach tej samej działki budowlanej.
2. Ustala się zasady wydzielania działek i zasady zagospodarowania terenów zabudowy:
a) ustala się minimalną powierzchnię nowej działki budowlanej - 0.10 ha oraz minimalną szerokość frontu działki wzdłuż drogi stanowiącej dojazd – 20.0 m ;
b) dopuszcza się łączenie, scalenia i podziały istniejących działek gruntowych;
c) dopuszcza się przeznaczenie na usługi powierzchni stanowiącej do 50 % powierzchni użytkowej wewnętrznej budynku mieszkalnego na działce;
d) ustala się wskaźnik powierzchni zabudowy w granicach każdej odrębnej działki budowlanej - max. 40 %;
e) ustala się wskaźnik intensywności zabudowy 0.40 do 1,20;
f) ustala się wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej w granicach każdej odrębnej działki budowlanej – min. 25 %;
g) ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy od dróg do budynków - jak na rysunku planu, dopuszcza się wysunięte o max. 3.0 m przed fasadę elementy budynków, takie jak ganek, weranda, taras, zadaszenie tarasu;
h) ustala się obowiązek wydzielenia w granicach każdej odrębnej działki min. 1 miejsca postojowego na samochody osobowe mieszkańców i czasowych użytkowników oraz przy usługach 1 miejsca postojowego na samochody osobowe klientów na każde rozpoczęte 25.0 m² powierzchni użytkowej usługowej lub handlowej;
i) dostępność komunikacyjna do terenów - z dróg publicznych KDZ, KDL, KDD i wewnętrznych KDW i KX oraz z drogi krajowej nr 94 przebiegającej poza granicami planu - przez zjazdy indywidualne i publiczne;
j) dopuszcza się wydzielenie dróg wewnętrznych lub pieszojezdnych, o szerokości w liniach rozgraniczających nie mniejszych niż 5.0 m;
k) zakaz zmian ukształtowania terenu na działce budowlanej w odległości nie mniejszej niż 1.5 m od granicy działki;
l) obowiązek uzyskania wytycznych konserwatorskich dla lokalizacji zabudowy na terenie stanowiska archeologicznego na terenie 2MN/U.
3. Ustala się parametry i cechy zabudowy:
a) wysokość zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia kondygnacja w poddaszu w kubaturze dachu;
b) dopuszcza się podpiwniczenia;
c) wysokość budynków do kalenicy lub szczytu dachu - do 12.0 m, licząc od poziomu terenu urządzonego przy głównym wejściu;
d) dachy budynków dwuspadowe lub czterospadowe, lub kombinacje tych dachów, o jednakowych kątach nachylenia połaci głównych 30 - 45°;
e) dopuszcza się w drugim szeregu zabudowy [na zapleczach budynków mieszkalnych lub usługowych] lokalizacje budynków gospodarczych i garażowych o powierzchni zabudowy do 50.0 m² z dachami jedno, dwu lub czterospadowe lub kombinacje tych dachów o nachyleniu połaci 20 do 40° przy wysokości do kalenic lub krawędzi dachów 3.0 do 5.0 m od poziomu terenu urządzonego, w tym lokalizacje bezpośrednio przy granicach działek;
f) kolorystyka dachów nawiązująca do barwy dachówki ceramicznej.
§ 8. Ustala się przeznaczenie, zasady zagospodarowania i cechy zabudowy dla terenów oznaczonych symbolami 1 U/MN – 10 U/MN.
1. Przeznaczenie terenów - pod zabudowę komercyjną usługową, w tym rzemieślniczą, zamieszkania zbiorowego oraz handel i zabudowę mieszkaniową jednorodzinną, z możliwością łączenia funkcji usługowej z mieszkaniową w granicach jednej działki budowlanej.
2. Ustala się zasady zagospodarowania:
a) ustala się minimalną powierzchnię działki budowlanej pod budynek w zabudowie usługowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej - 0.08 ha oraz minimalną szerokość frontu działki wzdłuż drogi stanowiącej dojazd – 24.0 m;
b) dopuszcza się łączenie, scalenia i podziały istniejących działek gruntowych;
c) ustala się wskaźnik powierzchni zabudowy w granicach każdej odrębnej działki budowlanej - max. 50 %;
d) ustala się wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej w granicach każdej odrębnej działki budowlanej – min. 25 %;
e) ustala się dopuszczalną powierzchnię sprzedaży w budynkach na działce budowlanej – do 400.0 m²;
f) ustala się obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy od dróg do budynków, jak na rysunku planu;
g) ustala się obowiązek wydzielenia w granicach każdej odrębnej działki pod budynek mieszkalny jednorodzinny min. 2 miejsc postojowych na samochody osobowe mieszkańców i czasowych użytkowników;
h) ustala się obowiązek wydzielenia 1 miejsca postojowego na samochody osobowe na każde rozpoczęte 25.0 m² powierzchni użytkowej lokalu usługowego w tym handlowego i minimum 1 miejsca postojowego na każdy lokal w budynku zamieszkania zbiorowego oraz minimum 1 miejsca postojowego, poza wjazdami do garaży, na samochód osobowy mieszkańców lub czasowych użytkowników;
i) dopuszcza się wydzielenie dróg wewnętrznych o szerokości minimum 5.0 m;
j) dostępność komunikacyjna do terenów z dróg publicznych KDL, KDZ, KDD i dróg wewnętrznych KDW oraz z drogi krajowej nr 94 przebiegającej poza granicami planu, przez zjazdy publiczne lub indywidualne.
3. Ustala się parametry i cechy zabudowy:
a) wysokość zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia kondygnacja w poddaszu;
b) wysokość budynków do kalenicy lub szczytu dachu - do 12.0 m, licząc od poziomu terenu urządzonego przy głównym wejściu;
c) dachy budynków dwuspadowe lub czterospadowe lub kombinacje tych dachów, o jednakowych kątach nachylenia połaci głównych 30 - 45°;
d) kolorystyka dachów nawiązująca do barwy dachówki ceramicznej lub grafitowa.
§ 9.  Ustala się przeznaczenie, zasady zagospodarowania i cechy zabudowy dla terenów oznaczonych symbolami 1U, 2U i 3U.
1. Przeznaczenie terenów - pod zabudowę usługową komercyjną lub publiczną – oświaty, zdrowia, kultury, administracji oraz zabudowę rzemieślniczą, wytwórczą, produkcyjną, magazynową, logistyczną, zamieszkania zbiorowego lub handel.
2. Ustala się zasady zagospodarowania:
a) ustala się minimalną powierzchnię działki budowlanej - 0.10 ha oraz minimalną szerokość frontu działki wzdłuż drogi stanowiącej dojazd – 25.0 m;
b) dopuszcza się wewnętrzne podziały na działki budowlane pod warunkiem zapewnienia dostępu do każdej z nich do drogi publicznej lub wewnętrznej;
c) dopuszcza się wydzielenie dróg wewnętrznych lub ciągów pieszojezdnych o szerokości minimum 5.0 m;
d) ustala się wskaźnik powierzchni zabudowy usługowej w granicach każdej odrębnej działki budowlanej - max. 60 %;
e) ustala się wskaźnik intensywności zabudowy 0.40 do 1.20;
f) ustala się wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej w granicach każdej odrębnej działki budowlanej – min. 15 %;
g) ustala się dopuszczalną powierzchnię sprzedaży w zabudowie na działce budowlanej – do 1000.0 m²;
h) ustala się obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy od dróg do budynków, jak na rysunku planu;
i) ustala się obowiązek wydzielenia 1 miejsca postojowego na każde rozpoczęte 30.0 m² powierzchni użytkowej lokalu usługowego w tym handlowego z wyłączeniem powierzchni magazynowej lub składowej, przy obiektach rzemieślniczych, wytwórczych min. 1 miejsca na 3 zatrudnionych;
j) dostępność komunikacyjna z dróg publicznych KDL, KDD oraz z drogi krajowej nr 94 przebiegającej poza granicami planu - przez zjazdy publiczne.
3. Ustala się parametry i cechy zabudowy:
a) wysokość zabudowy do dwóch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja pełnej wysokości lub w poddaszu;
b) wysokość budynków do kalenicy lub szczytu dachu - do 12.0 m licząc od poziomu terenu urządzonego przy głównym wejściu lub bramach wjazdowych;
c) dachy budynków dwuspadowe lub czterospadowe o jednakowych kątach nachylenia połaci głównych 20 - 45° lub kombinacje tych dachów, dopuszcza się dachy płaskie - stropodachy; 
d) wysokość obiektu sakralnego do kalenicy dachu dwuspadowego – do 15.0 m, wysokość dominanty w formie ew. wieży lub krzyża do 25.0 m od poziomu terenu urządzonego;
e) kolorystyka dachów nawiązująca do barwy dachówki ceramicznej lub grafitowa.
§ 10. Ustala się przeznaczenie, zasady zagospodarowania i cechy zabudowy dla terenów oznaczonych symbolami 1 Up i 2 Up.
1. Przeznaczenie terenów - pod usługi publiczne, w tym na terenie 1Up lub jego części lokalizację obiektu sakralnego z zapleczem administracyjno-mieszkaniowym.
2. Ustala się zasady zagospodarowania:
a) ustala się minimalną powierzchnię działki budowlanej 0.15 ha oraz minimalną szerokość frontu działki wzdłuż drogi dojazdowej - 30.0 m;
b) dopuszcza się podziały na działki budowlane w drugim szeregu zabudowy pod warunkiem    zapewnienia dojazdu do każdej z nich z drogi wewnętrznej lub publicznej;
c) dopuszcza się wydzielenie dróg wewnętrznych lub ciągów pieszojezdnych o szerokości minimum 5.0 m;
d) ustala się wskaźnik powierzchni zabudowy na każdej wydzielonej działce budowlanej max. 60 %, zieleni minimum 15 %;
e) ustala się wskaźnik intensywności zabudowy od 0.5 do 2.0;
f) ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
g) ustala się obowiązek wydzielenia miejsc parkingowych w ilości 1 miejsce na każde rozpoczęte 25.0 m² powierzchni użytkowej usługowej z wyłączeniem powierzchni pomieszczeń pomocniczych [magazynowej, komunikacji], a przy obiekcie sakralnym wydzielenie minimum 30 miejsc parkingowych, przy plebani minimum 4 miejsc;
h) dostępność komunikacyjna z dróg KDD, KDZ i wewnętrznych KDW.
3. Ustala się parametry i cechy zabudowy:
a) wysokość zabudowy, za wyjątkiem obiektu sakralnego i budynku administracyjno -mieszkalnego z nim związanego [plebani] - do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia kondygnacja w poddaszu;
b) wysokość budynków [za wyjątkiem obiektu sakralnego] do kalenic lub szczytów dachów  do 12.0 m od poziomu terenu urządzonego przy głównym wejściu;
c) dachy budynków dwu lub czterospadowe lub kombinacje tych dachów o nachyleniu połaci 25 do 40°, dopuszcza się dachy płaskie;
d) wysokość obiektu sakralnego do kalenicy dachu dwuspadowego do 15.0 m od poziomu terenu przy głównym wejściu, wysokość dominanty w formie wieży, krzyża do 25.0 m od poziomu terenu urządzonego;
e) wysokość obiektu administracyjno-mieszkalnego, wolnostojącego na terenie działki z obiektem sakralnym - do dwóch kondygnacji nadziemnych łącznie z poddaszem;
e) kolorystyka dachów spadzistych nawiązująca do barwy naturalnej dachówki ceramicznej lub grafitowa.
§ 11. Ustala się przeznaczenie, zasady zagospodarowania i cechy zabudowy dla terenów oznaczonych symbolami 1ZP/US i 2ZP/US.
1. Przeznaczenie terenów - pod zieleń parkową, rekreację zbiorową, w tym zimową oraz obiekty i urządzenia sportowe [za wyjątkiem strzelnic do broni palnej i pneumatycznej] i widowiskowe, komunikację, w tym parkingi, ścieżki spacerowe, rowerowe.
2. Ustala się zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza się wewnętrzne podziały na odrębne tereny funkcjonalne, pod warunkiem zapewnienia dostępu do każdego z nich do drogi publicznej lub wewnętrznej;
b) dopuszcza się wydzielenie dróg wewnętrznych lub ciągów pieszojezdnych oraz zespołów parkingów;
c) ustala się dopuszczalną łączną powierzchnię zabudowy kubaturowej w granicach poszczególnych terenów 1ZP/US i 2ZP/US – do 2000.0 m², w tym maksymalnie po jednym obiekcie o pow. zabudowy do 1200.0 m²;
d) ustala się wskaźnik powierzchni zabudowy łącznie dla terenów 1ZP/US i 2ZP/US - max. 2 %, wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej max. 85 %;
e) dostępność komunikacyjna do terenów z dróg publicznych KDD i wewnętrznych KDW oraz ciągów pieszojezdnych KX i z drogi krajowej nr 94 przebiegającej poza granicami planu;
f) dopuszcza się lokalizacje zbiorników wodnych, w tym suchych zbiorników odparowujących wody opadowe sprowadzane kanalizacją deszczową z przyległych terenów funkcjonalnych i dróg;
g) należy zachować naturalne ukształtowanie terenu i maksymalną ilość istniejącej zieleni drzewiastej i krzewiastej oraz urządzać nasadzenia szlachetnymi gatunkami drzew i krzewów, w tym zimozielonych.
3. Ustala się parametry i cechy zabudowy:
a) wysokość zabudowy do dwóch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu lub pełna;
b) wysokość budynków do kalenic lub szczytów dachów - do 12.0 m licząc od poziomu terenu urządzonego przy głównym wejściu lub wjazdach;
c) dachy budynków dwuspadowe lub czterospadowe lub kombinacje tych dachów o kątach nachylenia połaci głównych 20 - 45°;
d) dopuszcza się dachy płaskie.
§ 12. Ustala się przeznaczenie, zasady zagospodarowania i cechy zabudowy dla terenów oznaczonych symbolami 1ZP – 3ZP.
1. Przeznaczenie terenów - pod zieleń parkową, rekreację indywidualną, w tym strefy wypoczynku dla dzieci, osób dorosłych i seniorów.
2. Ustala się zasady zagospodarowania:
a) ustala się dotychczasowy sposób użytkowania do czasu zagospodarowania terenów zgodnie z przeznaczeniem określonym w ustaleniach planu;
b) na terenie 1ZP dopuszcza się lokalizację 1 do 2 obiektów kubaturowych parterowych o łącznej powierzchni zabudowy do 150.0 m², z dachami wielospadowymi oraz obiektów architektury ogrodowej, oczka wodnego, placu, pomnika, fontanny;
c) na terenie 3ZP ustala się obowiązek, na podstawie wytycznych konserwatorskich, rewitalizacji kopca ziemnego zwanego „tatarskim”, wpisanego rejestru pod nr A-592;
d) dopuszcza się wydzielenie max. 4 miejsc postojowych na samochody osobowe oraz urządzenie  tarasu widokowego w sąsiedztwie kopca;
e) nie dopuszcza się lokalizacji żadnych obiektów kubaturowych, w tym tymczasowych;
f) dostępność komunikacyjna z dróg KDZ, KDD i z dróg wewnętrznych KDW na terenach funkcjonalnych.
§ 13. Ustala się przeznaczenie, zasady zagospodarowania dla terenów 1KS, 2KS i 3KS.
1. Przeznaczenie terenów - pod zespoły parkingów dla obsługi terenów funkcjonalnych U i ZP/US.
2. Ustala się zasady zagospodarowania:
a) maksymalna ilość stanowisk parkingowych w zespole - do 60;
b) dopuszcza się nawierzchnie stanowisk postojowych z płyt ażurowych tzw. „zielony parking”;
c) obsługa komunikacyjna z dróg KDD;
d) dopuszcza się lokalizację na każdym terenie obiektu parterowego np. stróżówki, o pow. zabudowy do 25.0 m² z dachem czterospadowym;
e) ustala się wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej – zieleni ochronnej i izolacyjnej – minimum 10 %.
§ 14. Ustala się przeznaczenie, zasady zagospodarowania terenów 1R- 5R.
1. Przeznaczenie terenów - pod uprawy rolne i sadownicze, ogrody działkowe.
2. Ustala się zasady zagospodarowania;
a) obowiązuje zakaz lokalizacji budynków gospodarczych, składowych, przechowalni i przetwórstwa płodów rolnych;
b) dopuszcza się lokalizację altan ogrodowych i domków działkowych parterowych, o powierzchni zabudowy do 20.0 m², z dachami dwu lub czterospadowymi;
c) dostęp do terenów z dróg publicznych KDZ, KDD, ciągów pieszojezdnych KX oraz z drogi serwisowej przebiegającej poza granicami planu wzdłuż drogi krajowej nr 94;
d) na terenie 4R i 5R dopuszcza się przeprowadzenie dróg KDD i KDZ przewidzianych do realizacji na podstawie przepisów szczególnych [specustawa].
§ 15. Ustala się przeznaczenie, zasady zagospodarowania terenów 1WS/ZP- 3WS/ZP.
1. Przeznaczenie terenów - pod wody powierzchniowe śródlądowe i zbiorniki retencyjne, zieleń trawiastą i krzewiastą.
2. Ustala się zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza się przebudowę, rozbudowę istniejących cieków wodnych oraz urządzeń wodnych z nimi związanych;
b) obowiązuje zakaz lokalizacji wszelkich budynków i sadzenia drzew, stawiania reklam;
c) dostępność komunikacyjna z dróg KDZ, KDL i KDD oraz z drogi serwisowej przebiegającej poza granicami planu wzdłuż drogi krajowej nr 94.
§ 16. Ustala się przeznaczenie, zasady zagospodarowania terenów 1P/U/MN i 2P/U/MN.
1. Przeznaczenie terenów - pod zabudowę produkcyjną, magazynową, składową oraz usługową z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej.
2. Ustala się zasady zagospodarowania:
a) minimalna powierzchnia działki budowlanej 0.10 ha przy minimalnej szerokości frontu działki 25 m;
b) wskaźnik powierzchni zabudowy maksimum 60 %, powierzchni biologicznie czynnej minimum 20 %;
c) wskaźnik intensywności zabudowy 0,3 do 1.2;
d) linie zabudowy od dróg jak na rysunku planu;
e) dopuszcza się wydzielenie dróg wewnętrznych lub ciągów pieszojezdnych o szerokości minimum 5.0 m;
f) ustala się obowiązek wydzielenia miejsc parkingowych w ilości 1 miejsce na każde rozpoczęte 40 m² powierzchni wewnętrznej usługowej, w tym socjalnej, z wyłączeniem powierzchni pomocniczych magazynowych, komunikacji oraz minimum jednego miejsca na samochód osobowy mieszkańców;
g) udział powierzchni mieszkalnej w ogólnej powierzchni wewnętrznej budynku produkcyjnego, magazynowego lub usługowego do 45 %;
h) dostęp do terenów z drogi 1KDZ przez zjazdy publiczne.
3. Ustala się parametry i cechy zabudowy:
a) wysokość zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia w poddaszu;
b) wysokość budynków do kalenicy głównej lub szczytu dachu - do 12.0 m od poziomu terenu urządzonego;
c) dachy główne dwu lub czterospadowe, lub kombinacje tych dachów o nachyleniu połaci 25 do 40° w kolorystyce nawiązującej do barwy naturalnej dachówki ceramicznej lub grafitowym.
§ 17. Tereny komunikacji.
1. Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu komunikacji 1KDZ.
1) Przeznaczenie terenu – droga publiczna zbiorcza.
2) Ustala się zasady zagospodarowania i cechy zabudowy:
a) szerokość drogi w liniach rozgraniczających - min. 20.0 m, w obrębie skrzyżowania z drogą krajową i na nachyleniach terenu poszerzenia do parametrów wynikających z rozwiązań technicznych węzła;
b) szerokość jezdni min. 6.0 m;
c) chodnik minimum jednostronny, ścieżka rowerowa minimum jednostronna;
d) droga serwisowa do pól po stronie użytków rolnych ;
e) skrzyżowania z drogami KDL, KDD i KDW oraz ciągami pieszojezdnymi KX na warunkach określonych w przepisach szczególnych dot. dróg publicznych;
f) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych przez kanalizację deszczową i rowy drogowe do cieków wodnych lub zbiorników odparowujących, w sposób zgodny z przepisami w zakresie ochrony środowiska;
g) dopuszcza się lokalizację urządzeń i obiektów służących organizacji ruchu, skrzyżowań, zjazdów, zatok i wiat autobusowych;
h) nie dopuszcza się lokalizacji reklam.
2. Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu komunikacji 1KDL.
1) Przeznaczenie terenu - droga publiczna lokalna gminna do osiedla Brzyzna.
2) Ustala się zasady zagospodarowania i cechy zabudowy:
a) szerokość drogi w liniach rozgraniczających - min. 15.0 m;
b) szerokość jezdni - min. 6.0 m;
c) chodnik minimum jednostronny;
d) skrzyżowania z drogami KDZ, KDD i ciągami pieszojezdnymi KX na warunkach określonych w przepisach szczególnych dot. dróg publicznych;
e) dopuszcza się lokalizację urządzeń służących organizacji ruchu na drodze, skrzyżowań, zjazdów, zatok i wiat przystankowych;
f) nie dopuszcza się lokalizacji reklam;
g) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych przez kanalizację deszczową w sposób określony w przepisach dot. ochrony środowiska.
3. Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenów komunikacji 1KDD – 4KDD.
1) Przeznaczenie terenów – pod drogi publiczne dojazdowe do terenów funkcjonalnych.
2) Ustala się zasady zagospodarowania i cechy zabudowy:
a) szerokości dróg w liniach rozgraniczających - min. 10.0 m;
b) szerokości jezdni - min. 5.0 m;
c) chodniki minimum jednostronne;
d) skrzyżowania z innymi drogami na warunkach określonych w przepisach szczególnych dot. dróg publicznych;
e) dopuszcza się lokalizację urządzeń służących organizacji ruchu, skrzyżowań, zjazdów, zatok i wiat autobusowych;
f) nie dopuszcza się lokalizacji reklam;
g) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych przez kanalizację deszczową w sposób określony w warunkach dot. ochrony środowiska.
4. Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenów komunikacji oznaczonych symbolami 1KDW – 21KDW.
1) Przeznaczenie terenów - pod drogi wewnętrzne dojazdowe, z dopuszczeniem drogi publicznej na odcinku od drogi oznaczonej symbolem 4KDD do drogi krajowej nr 94.
2) Ustala się zasady zagospodarowania i cechy zabudowy:
a) szerokości dróg w liniach rozgraniczających min. 8.0 m;
b) szerokość jezdni min. 5.0 m;
c) chodnik minimum jednostronny;
d) nie dopuszcza się lokalizacji reklam;
e) odprowadzenie wód opadowych przez kanalizację deszczową zgodni e z przepisami w zakresie ochrony środowiska;
f) lokalizacja drogi na terenie 13KDW w rejonie stanowiska archeologicznego na podstawie wytycznych służby archeologicznej.
5. Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenów oznaczonych symbolami 1KX- 26KX.
1) Przeznaczenie terenów – pod ciągi pieszojezdne.
2) Ustala się zasady zagospodarowania:
a) szerokość ciągów min. 5.0 m;
b) odprowadzenie wód do kanalizacji deszczowej.
§ 18. Infrastruktura techniczna.
1. Ustala się zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej.
1)
Zaopatrzenie w wodę - z istniejących w granicach planu głównych sieci wodociągowych 110 i 160 [mm] z możliwością ich rozbudowy – średnice wewnętrzne projektowanych sieci wodociągowych nie mniejsze niż 80 [mm], w tym dla zapewnienia możliwości przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę;
2)
Zaopatrzenie w energię elektryczną - z istniejących sieci nN i wN w granicach planu, z możliwością ich rozbudowy – należy zapewnić możliwość lokalizacji stacji transformatorowych na wydzielonych terenach 1E i 2E o wymiarach min. 10.0 x 10.0 m, z dojazdami;
3)
Zaopatrzenie w gaz z istniejących sieci gazowych z możliwością ich rozbudowy sieciami o przekrojach wynikających z obliczeń [zapotrzebowania];
4)
Odprowadzenie ścieków bytowych do kanalizacji miejskiej o przekrojach minimum 200 [mm], w tym przez ew. przepompownie i kanalizację tłoczną o przekrojach minimum 110 [mm], w przypadku braku technicznych możliwości podłączenia obiektów do sieci kanalizacyjnej, dopuszcza się indywidualne rozwiązania;
5)
Odprowadzenie ścieków przemysłowych pochodzących z prowadzonej działalności usługowej należy rozwiązać w sposób nie powodujący zanieczyszczenia wód powierzchniowych i podziemnych oraz gruntu, poprzez odprowadzenie ich do kanalizacji sanitarnej, po jej rozbudowaniu, lub do zbiorników bezodpływowych z wywozem ścieków lub osadów do gminnej oczyszczalni;
6)
Odprowadzenie wód opadowych i roztopowych z nawierzchni uszczelnionych narażonych na zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi i innymi w sposób nie powodujący przenikania zanieczyszczeń do gruntu i wód podziemnych – zgodnie z przepisami w zakresie ochrony środowiska;
7)
Gromadzenie i usuwanie odpadów stałych, z założeniem segregacji, na warunkach obowiązujących w gminie;
8)
Gromadzenie i usuwanie odpadów powstających w wyniku prowadzonej działalności gospodarczej – na podstawie warunków określonych w przepisach dot. ochrony środowiska i przepisach dot. gospodarki odpadami;
9)
Ogrzewanie budynków indywidualne w sposób nie przekraczający norm środowiska w zakresie emisji zanieczyszczeń do powietrza na terenie miasta.
Rozdział IV 
Ustalenia końcowe
§ 18.
Ustala się stawkę procentową służącą naliczeniu opłat z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w związku z uchwaleniem niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w stosunku do terenów MN, MN/U, U/MN, U, Up,   - 30 %, pozostałych - 1 %.
§ 19.
Wykonanie Uchwały powierza się Burmistrzowi Ropczyc.
§ 20.
Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od daty opublikowania jej w Dzienniku Urzędowym Województwa Podkarpackiego.
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