BURMISTRZ ROPCZYC
39-100 Ropczyce, ul. Krisego 1
GPOS.6730.176.2019 Ropczyce, 2019-04-23

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 i art. 54 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy
7z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018r. poz. 1945), art.
104 ustawy z dnia 14.06.1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2018r. poz. 2096) po
rozpatrzeniu wniosku z dnia 26.02.2019r. (uzup. 18.03.2019r.) Gminy Ropczyce

~ ustalam warunki zabudowy

na rzecz: Gminy Ropczyce, 39-100 Ropczyce, ul. Krisego 1

dla inwestycji pn.: przebudowa targowiska polegajaca na: budowie budynku uslugowo-sanitarnego,
budowie wiaty wraz ze stolami; rozbiérka istniejacych budynkoéw, budowie lub przebudowie urzadzen
niezbednych do prawidlowego funkcjonowania targowiska w tym miedzy innymi: dojscia, dojazdy,
place manewrowe, miejsca postojowe, stanowiska skladowania odpadéw, hydranty, stanowisko
poboru wody do celéw p. poz., ogrodzenia, o$wietlenia terenu dzialki, przylaczy wodociagowego,
kanalizacji sanitarnej, deszczowej, energii elektrycznej, na dziatkach oznaczonych numerami 829/8,
829/13, 839/8, 839/9, 839/10, 839/11, 839/12, 839/13, 829/32, 829/33, 2348/24, potozonych w obrebie

ewidencyjnym Ropczyce.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy: zabudowa ustugowa.

Funkcja obiektu: targowisko .
2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepiséw odrebnych:
a) warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
_ nieprzekraczalna linia zabudowy — 8m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej (ul. Swietej Barbary),
- powierzchni terenu inwestycji jako biologicznie czynna — pozostaje bez zmian;
> budynek uslugowo-sanitarny wraz z wiatg ze stolami:
_ szeroko$¢ elewacji frontowej — od 9m do 45m,
- wyznacza si¢ wysoko$é gornej krawedzi elewacji frontowej (liczac od $redniego poziomu przyleglego terenu
przed gtéwnym wejsciem do budynku do okapu dachu) jej gzymsu lub attyki — od 3m do 5,5m,
geometria dachu (kat nachylenia, wysokos¢ kalenicy i ukfad potaci dachowych): dach budynku dwu,
wielospadowy lub plaski, (dla dachu dwu i wielospadowego nalezy zastosowaé ten sam spadek potaci), kat
nachylenia potaci 5°- 40°, kryty blacha, dachéwka, poliwgglanem lub papa, wysokos¢ od poziomu przyleglego
“terenu do kalenicy gtéwnej, najwyzszego punktu-dachu lub innego elementu budynku od 4m do 7m, okap,
kalenica, gzyms, attyka winny by¢ prowadzone w poziomie, kierunek kalenicy glownej nie okresla sig,
_ architekture projektowanego obiektu nalezy zharmonizowa¢ z istniejgcym krajobrazem;
> budowa miejsc postojowych,
> budowie ogrodzenia z bramami i furtkami,
>budowa lub przebudowa urzadzen niezbednych do prawidlowego funkcjonowania targowisk w tym
miedzy innymi dojécia, dojazdy, place manewrowe, stanowiska skladowania odpadéw, hydranty,
stanowisko poboru wody do celéw p.poz, ogrodzenia, ofwietlenia terenu dzialki, przylaczy
wodociagowego, kanalizacji sanitarnej, deszczowej, energii elektrycznej,
> rozbiérke istniejacych na dzialce budynkéw, placéw utwardzonych, odcinkéw sieci i przylaczy kanalizacji
sanitarnej, deszczowej, wodociggowej, energetycznej, w przypadku przelozenia sieci infrastruktury
technicznej, kolidujacej z inwestycja nalezy uzyska¢ uzgodnienia z posiadaczami urzadzen obcych
znajdujacych si¢ na terenie inwestycji,
»w obrebie prowadzonych prac nalezy zapewni¢ bezpieczenstwo komunikacji kolowej i pieszej;
b) warunki ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej:
inwestycja nie moze powodowa¢ zanieczyszczenia wodami opadowymi roztopowymi ziemi, wod podziemnych
ani powodowa¢ zalewania dziatek przylegtych,
_  zapewnienie ochrony wod powierzchniowych, podziemnych i gruntu przed zanieczyszczeniem,
projekt, realizacja, uzytkowanie inwestycji wymaga zachowania warunkéw wynikajacych z Prawa
budowlanego, Prawa ochrony $rodowiska, Prawa wodnego, Prawa o drogach publicznych, przepisow bhp,
ochrony przeciwpozarowej, z wytycznych i warunkéw jednostek i organow opiniujacych i uzgadniajacych,
ktérych inwestycja moze dotyczy¢; dla inwestycji nalezy uzyska¢c wymagane przepisami pozwolenia (decyzje)
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Iub dokona¢ zgloszenia odpowiedniemu organowi,

- w zagospodarowaniu dziatek uwzgledni¢ zielen o funkcji izolacyjnej ( np. kosodrzewina, inne rosliny iglaste)
od strony zabudowy mieszkaniowej;

¢) warunki i szczegdlowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

- zaopatrzenie w energie elektryczng, wodg, odprowadzenie $ciekéw sanitarnych, oraz wéd opadowych do
istniejacych sieci na warunkach okreslonych przez zarzadcow sieci,

- dostepnosé komunikacyjna do drogi publicznej poprzez istniejacy zjazd z drogi powiatowej ul. Sw. Barbary;

d) wymagania dotyczqce ochrony intereséw o0sob trzecich:

Projektowana inwestycja 1 sposOb zagospodarowania terenu nie moze powodowaé ograniczenia praw 0sob

trzecich, w tym nie moze powodowa¢:

- ograniczenia dostepu do drogi publicznej wlascicielom sgsiednich dzialek,

- pozbawienia mozliwosci korzystania z energii elektrycznej, srodkéw tacznoéci, wody, kanalizacji,

- pozbawienia doptywu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

- ucigzliwo$ci powodowanej przez halas, wibracje, promieniowanie, zaktocenia elektryczne,

- realizacja wnioskowanej inwestycji nie moze powodowa¢ naruszenia stosunkéw wodnych w terenie tj. nie
mozna podnosi¢ poziomu gruntu ponad dziatki sasiednie i zmienia¢ stanu wody na gruncie, a zwlaszcza
kierunku odplywu znajdujacej sie na jego gruncie wody opadowej — ze szkodg dla gruntéw sgsiednich, a takze
odprowadzaé wod oraz $ciekéw na grunty sasiednie (zgodnie z art. 234 ust.1 - Prawo wodne),

- zalewania wodami opadowymi,

- zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby;

Jf) inne warunki i szczegdlowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce z przepiséw
odrebnych:

- w zakresie ochrony gruntéw rolnych — teren inwestycji potozony w granicach administracyjnych miasta grunt
nie wymaga zgody innych organéw na zmian¢ przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolnicze (art. 10a
ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych t.j. Dz.U. 2017 poz. 1161),

- nalezy zachowaé obowigzujace przepisy 1 warunki oraz zasady wiedzy technicznej, m. in. przepisy techniczno-
budowlane — warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie warunki
techniczne, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie okreslone rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r.(tekst jednolity Dz.U. 2015 poz. 1422);

3. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji:
Teren inwestycji oznaczono liniami rozgraniczajacymi i literami A-0 na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowigcej cze$¢ graficzna niniejszej decyzji.
Uzasadnienie
Whioskodawca zwrdécit si¢ do tutejszego organu administracji z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla
ww. inwestycji, scharakteryzowanej we wniosku, na dziatkach, potozonych w obrebie ewidencyjnym Ropczyce,
w granicach oznaczonych na zalgczonej mapie zasadnicze;.
Z uwagi na brak planu miejscowego dla terenu objetego wnioskiem oraz brak obowiazku jego sporzadzenia, zmiana
zagospodarowania polegajaca na budowie parkingu, wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji.
W toku postgpowania administracyjnego, zgodnie z art. 53 ust. 3 oraz art. 1 ust.2 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz analizy stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje
wnioskowanej inwestycji. W wyniku tej analizy ustalono:
> w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktéry utracit waznos¢ z koncem 2003 roku, przedmiotowy te-
ren nie byl przeznaczony na cele publiczne ponadlokalne ani pod realizacje zadan rzadowych czy samorzadowych,

> na terenie objetym inwestycjg nie ustanowiono obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie przepisdw ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody,

> nie ustalono w trybie przepiséw ustawy Prawo wodne warunkéw korzystania z wéd regionu wodnego i zlewni czy stref
ochronnych ujg¢ wbd, nie wystepuja w otoczeniu zbiorniki wéd srédlgdowych,

> teren inwestycji podlega ochronie w zakresie dziedzictwa kulturowego, débr kultury czy zabytkéw, nie jest narazony na
niebezpieczenstwo powodzi, nie jest zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie lezy na obszarze gérniczym,

> spelnione s warunki wynikajace z przepiséw art. 61 ust. 1-5 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym.

Dla przedmiotowe]j inwestycji, zostaly w nin. decyzji okreslone optymalne warunki iszczegélowe zasady
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce z przepiséw odrgbnych. Warunki te uwzgledniajg wniosek
inwestora inie naruszaja przepisow prawnych obowigzujacych w zakresie: -tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury, -waloréw architektonicznych ikrajobrazowych, -wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych, -wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspétczesnej, -wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, -waloréw ekonomicznych przestrzeni,
-prawo wiasnosci, -potrzeb obronnosci i bezpieczefistwa pafistwa, -potrzeb interesu publicznego.

Projekt decyzji zostal sporzadzony przez mgr inz. arch. Barbare Kizior osobe wpisang na liste czionkdéw
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Podkarpackiej Okrggowej Izby Architektow (nr wpisu PK-0047).
Projekt decyzji uzgodniono z wiasciwymi organami, stosownie do przepiséw art. 53 ust. 4 w zwiazku z art. 64

ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:
- Starosta Ropczycko-Sedziszowskim w zakresie ochrony gruntéw rolnych — uzgodnienie milczace (art. 53 ust 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu przestrzennym - j.t. Dz.U. z 2018, poz. 1945),
- Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie w zakresie melioracji wodnych — uzgodnienie milczace (art. 53 ust
5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu przestrzennym - j.t. Dz.U. z 2018, poz. 1945),
- Zarzadem Powiatu Ropczycko-Sedzoszowskiego w odniesieniu do obszaréw przyleglych do pasa drogowego — uzgodnie-
nie milczgce (art. 53 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu przestrzennym - j.t. Dz.U. z 2018, poz. 1945),
- Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych — opinia nr
PSNZ.450.164.2019 z dnia 9.04.2019r.

Biorgc pod uwage powyzsze, jak réwniez to, ze w toku postgpowania strony nie wniosty istotnych uwag czy za-
strzezen - orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie:

1. Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnier oséb trzecich (art.
63 ust. 2 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagosp. przestrz.).

2. Wnioskodawcy, kidry nie uzyskal prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwigzku
z otrzymangq decyzjg o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4).

3. W celu uzyskania wymaganego pozwolenia na budowe Inwestor winien zlozyé wniosek do Starosty Ropczycko-

Sedziszowskiego w Ropczycach, ul. M. Konopnickiej 5.

Dla terenu objetego niniejszq decyzjg moze by¢ wydana decyzja o warunkach zabudowy innym wnioskodawcom.

5. Wygasniecie decyzji moze nastgpié, jezeli:

®  Jnny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

»  Z dniem wejScia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zawierajgcego ustalenia inne niz
ustalenia decyzji z wyjgtkiem przypadku, gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe (art. 65 ww.
ustawy). :

6. Od ninigjszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego w Rzeszowie za moim
posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia. Przed uptywem terminu do wniesienia odwolania decyzja nie ulega
wykonaniu. Wniesienie odwotania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji.

7. Pobrano optatg skarbowg w wysokosci tqcznej Ozt — zwolniono na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o oplacie skarbowej
(tekst jedn. Dz. U. z 2018r. poz. 1044).

RN

Otrzymuja:
(1.) Gmina Ropczyce
- Powiat Ropczycko-Sedziszowski,
3. P.Ewa Dula,
4. P. Tadeusz Bukowski,
5. P.Jadwiga Bukowska,
6. Firma Produkcyjno-Ustuigowo-Handlowa REGBUD s.c.,
7. P. Tomasz Babicz,
8. P. Waldemar Krélikowski,
9. P.Katarzyna Kochanska,
10. P. Irena Alberska-Cebulska,
11. P. Tadeusz Walczyk,
12. P. Marian Kapusta,
13. Ala

. Administratorem Pana/Pani danych osobowych jest Gmina Ropczyce. Celem przetwarzania danych osobowych jest wydanie
decyzji o ustalaniu warunkdéw zabudowy i zagospodarowania terenu. W zwiqzku z przetwarzaniem Pana/Pani danych osobowych
przystuguje Panu/Pani prawo do dostgpu do swoich danych, ich sprostowania, ogramiczenia przetwarzamia oraz prawo
wniesienia skargi do Prezesa UODO. Niniejsza informacja ma charakter ogdlny. Szczegblowa informacja dotyczgca
przetwarzania Pana/Pani danych osobowych znajduje si¢ w BIP Gminy Ropczyce (www.bip.ropczyce.eu) w zakladce Ochrona
danych osobowych oraz w Referacie Gospodarki Przestrzennej i Ochrony Srodowiska.”
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