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OPIS DO PROJEKTU BUDOWLANEGO
— CZESCI ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI -

1. DANE OGOLNE

1.1. PRZEDMIOT INWESTYCJI | ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest projekt architektoniczno — budowlany przebudowy
i rozbudowy istniejacego budynku socjalnego o c¢ze$¢ gospodarczg wraz
z urzadzeniami technicznymi na dziatce nr ewid. 3288 potozonej w miejscowosci
Gnojnica; gmina Ropczyce, jedn. ewid. 181503_5 ROPCZYCE-OBSZAR WIEJSKI;
obreb: 0002 GNOJNICA

Projektowang inwestycje opracowano na podstawie Decyzji o warunkach zabudowy

nr: BPN.6730.43.2015 z dnia 03.03.2015r.

1.2. PODSTAWA OPRACOWANIA | WYKAZ DOKUMENTOW FORMALNO-PRAWNYCH
-Umowa oraz wytyczne inwestora,

—decyzja o warunkach zabudowy nr: BPN.6730.43.2015 z dnia 03.03.2015r.

-Wypisy i wyrysy z ewidencji gruntow (zatacznik formalno—prawny do wniosku o
pozwolenie na budowe.

—wizja lokalna i pomiary inwentaryzacyjne wykonane na obiekcie,

—dokumentacja fotograficzna,

—mapa do celoéw projektowych w skali 1:500;

2. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

2.1. POLOZENIE | WIELKOSC TERENU

Teren przeznaczony pod inwestycje potozony jest w miejscowos$ci Gnojnica w
poblizu drogi powiatowej nr ewid. 3600 oraz przy drodze gminnej nr ewid. 3298 ; na
dziatce o nr ewid. 3288. Obiekt potozony przy drodze powiatowej i gminnej z
istniejacymi dwoma zjazdami publicznymi, ktdére funkcjonuja jako zjazdy i wyjazdy dla
samochodbow osobowych. Droga powiatowa nr ewid. 3600 posiada status drogi
publicznej. W stanie obecnym wskazany teren jest zabudowany, znajduje sie na nim
budynek socjalny stuzacy jako zaplecze dla ustug sportu.
Mapke lokalizacyjng zamieszczono na planszy zagospodarowania terenu.

2.2. ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

2.2.1. WARUNKI GRUNTOWO-WODNE.

Na przedmiotowym terenie wystepujg proste warunki gruntowe. Rodzaj warunkow
gruntowych ustalono na podstawie badah geologicznych opracowanych przez firme
GEO-TOM Ustugi Geologiczne z siedziba przy ul. Putaskiego 7/391 w Rzeszow 35—
011. Na podstawie badan stwierdzono ze pod warstwa humusu znajduja sie utwory
morskie kredy-trzeciorzedu (senon-paleocen), reprezentowane przez piaskowce i
itotupki — tzw. ,warstwy inoceramowe jednostki skolskiej”. Wyzej zalegaja osady
czwartorzedowe (holocen) akumulacji rzecznej, reprezentowane rzez pyty i gliny
pylaste. Warstwy te sg jednorodne i zalega jeszcze ponizej projektowanego poziomu
posadowienia fundamentu. Wierzchnig warstwe stanowi niewielkiej migzszos$ci nasyp
niekontrolowany (pylasto—gliniasto—gruzowy).

Rozbudowywany i przebudowywany budynek socjalny zalicza sie do pierwszej
kategorii geotechnicznej przy prostych warunkach posadowienia.

Opinia geotechniczna: szczegbty w badaniach geotechnicznych warunkéw
posadowienia.

* Wskazany system, materiat, marka lub nazwa handlowa okre$la klase produktu oraz jego parametry techniczne.
Dopuszcza sie wszelkie rownowazne odpowiedniki rynkowe lecz nie gorsze niz wskazane.



2.2.2 USTALENIE GEOTECHNICZNYCH WARUNKOW POSADOWIENIA

2.2.2.1. Okreslenie kategorii geotechnicznej:

eNa dziatce Iinwestora wykonano dwa wykopy badawcze celem okre$lenia
geotechnicznych warunkobw posadowienia. Wykopy wykonano do gtebokosci od 6,0m
do 8,0m ponizej poziomu terenu.

o \W serii osadow spoistych wystepuja wody gruntowe wsigkowe, pochodzace z infiltracji
wod opadowych w podfoze gruntowe. Wody te wystepuja w formie saczen
$rodglinowych, na gtebokosci 1,5 i 1,6m ppt. Wahania gtebokosci wystepowania wod
wsigkowych zalezg gtobwnie od opadoéw atmosferycznych i por roku. Reakcje wdd
gruntowych na opady sa opo6znione na wskutek réznej predkosci wsigkania wody,
spowodowanej oporami jakie stawia srodowisko gruntowe. Po intensywnych opadach
atmosferycznych lub po wiosennych roztopach, wody wsigkowe moga pojawi¢ sie
nawet w strefie przypowierzchniowe;j.

e Podtoze buduja grunty jednorodne w zwigzku z powyzszym warunki gruntowe w
miejscu budowy okresla sig jako proste.

e Zgodnie z §4 rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa
i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektdw budowlanych, budynek zaliczono do pierwszej
kategorii geotechnicznej — projektowane przedsiewziecie to przebudowa i rozbudowa
budynku socjalnego o cze$& gospodarcza. Projektowany rozbudowywany obiekt to
budynek gospodarczy, parterowy 2z poddaszem nieuzytkowym o statycznie
wyznaczalnym schemacie obliczeniowym posadowiony w prostych warunkach
gruntowych.

2.2.2.2 Ocena przydatnosci gruntow stosowanych w budowlach ziemnych — nie jest
wymagana, brak budowli ziemnych

2.2.2.3 Projektowane bariery lub ekrany uszczelniajace— nie sg wymagane

2.2.2.4 Okres$lenie nosnosci, przemieszczen i 0golinej statecznosci podtoza gruntowego:

e Metoda makroskopowa w terenie w sposob przyblizony okreslono rodzaj
i podstawowe parametry gruntu - do obliczen przyjeto grunt spoisty
w konsystencji plastycznej o stopniu plastycznosci 1.=0,35, pozostate parametry
gruntu ustalono korzystajac z zaleznosci korelacyjnych.

e Przedmiotowa dziatka nie lezy na terenach osuwiskowych.

2.2.2.5. Ustalenie wzajemnego oddziatywania obiektu i podtoza gruntowego

w roznych fazach budowy i eksploatacji, a takze wzajemnego oddziatywania
obiektu budowlanego z obiektami sasiadujacymi:

e Budynki o prostej konstrukcji posadowione bezposrednio na tawach i stopach
fundamentowych.

e Wystepujace na dziatkach grunty posiadajg wystarczajgca nosnos¢ do przeniesienia
obcigzen od omawianego budynku w kazdej fazie budowy.

o W bezposrednim sasiedztwie brak jest obiektobw na ktdérych przedmiotowy budynek
mogtby oddziatywac.

2.2.2.6 Ocena statecznosci zboczy, skarp, wykopdw i nasypdw — nie jest wymagana

2.2.2.7 Wybbr metody wzmacniania podtoza gruntowego i stabilizacji zboczy, skarp,
wykopow i nasypow — nie jest wymagane

2.2.2.8 Ocena wzajemnego oddziatywania woéd gruntowych i obiektu budowlanego —
nie jest wymagane — wg opinii geotechnicznej typ izolacji przeciwwilgociowej
przebudowywanego i  projektowanego  budynku nalezy  dostosowa¢ do
udokumentowanych warunkdw gruntowo—-wodnych oraz przewidzie¢ wykonanie
drenazu odwadniajacego, ktéry zabezpieczy budynek przed wodami poopadowymi
i gruntowymi oraz poprawi stan gruntbw w rejonie obiektu poprzez zmniejszenie ich
wilgotnosci.

* Wskazany system, materiat, marka lub nazwa handlowa okre$la klase produktu oraz jego parametry techniczne.
Dopuszcza sie wszelkie rownowazne odpowiedniki rynkowe lecz nie gorsze niz wskazane.



2.2.2.9 Ocena stopnia zanieczyszczenia podtoza gruntowego i dobdr metody
oczyszczania gruntobw— nie sg wymagane — projektowany budynek w trakcie realizacji
i po jej zakonczeniu nie bedzie zanieczyszczat podtoza gruntowego wobec czego nie
zachodzi konieczno$¢ oczyszczania gruntu.

Whnioski

Dla projektowanej inwestycji zakres badah geotechnicznych gruntu ograniczono
po konsultacji z wykonawca specjalistycznych rob6t geotechnicznych do wiercen
i okreslenia rodzaju gruntu na podstawie analizy makroskopowej oraz analizy
zachowania sie obiektow sasiednich.

W analizowanym obszarze nie wystepuja niekorzystne zjawiska geologiczne,
dziatka nie lezy na terenie osuwiskowym ani na obszarach szkéd gorniczych.
Zalegajace grunty posiadaja wystarczajaca nosnos¢ dla przeniesienia obcigzen od
projektowanego budynku — przedmiotowy obiekt to budynek o prostej konstrukcji
posadowiony bezposrednio na tawach fundamentowych.

Wystepujace w miejscu planowanej budowy warunki gruntowo — wodne
odpowiadajg zatozeniom przyjetym w projekcie.

* Wskazany system, materiat, marka lub nazwa handlowa okre$la klase produktu oraz jego parametry techniczne.
Dopuszcza sie wszelkie rownowazne odpowiedniki rynkowe lecz nie gorsze niz wskazane.



2.2.2. ZABUDOWA

W stanie obecnym teren pod inwestycje jest zabudowany, znajduje sie na nim
budynek socjalny stanowiacy zaplecze dla ustug sportu.
Przedmiotowa inwestycje otaczaja od trzech stron — wschodniej, zachodniej
i potudniowej drogi dojazdowe. Od strony po6tnocnej — dalsza czes$¢ dziatki objetej
opracowaniem. Usytuowanie obiektu spetnia wymogi lokalizacyjne zawarte w Decyzji
o0 warunkach zabudowy.

2.2.8. DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA

Teren inwestycji dostepny jest do drogi publicznej powiatowej nr ewid. 3600
istniejacym zjazdem publicznym, a takze od drogi publicznej gminnej nr ewid, 3298
istniejacym zjazdem publicznym. Teren dziatki jest czeSciowo utwardzony
nawierzchnia z ptyt betonowych stanowiacych dojscia do budynku.

2.2.4. UKSZTAL TOWANIE TERENU | ZIELEN

Teren z minimalnym spadkiem w kierunku poétnocnym.
Sredni poziom terenu w okolicach projektowanej rozbudowy wynosi 228,70 m n.p.m.
Na obszarze objetym opracowaniem wystepuje wartosciowa zielen wzdtuz
potudniowo—wschodniej oraz poétnocno—zachodniej granicy dziatki (przy ogrodzeniu).

2.2.5. ISTNIEJACE UZBROJENIE TERENU

Przez dziatke objeta opracowaniem przebiega czynny wodociag w90, czynny
gazociag gA32, linia energetyczna niskiego napiecia ze stupem, linia teletechniczna
ze stupem oraz sie¢ teletechniczna. Na dziatce wystepuje réowniez kanalizacja
sanitarna odprowadzajaca $cieki do szamba ztozonego z 2 studzienek.

3. OPIS STANU PROJEKTOWANEGO
3.1. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

3.1.1. PROJEKTOWANA ZABUDOWA

Na terenie objetym opracowaniem projektuje sie rozbudowe istniejacego
budynku socjalnego. Projektowana rozbudowa to obiekt parterowy z poddaszem
nieuzytkowym przeznaczony na cele gospodarcze, gabarytami wpisany w krajobraz
zastany, spetniajacy wymogi lokalizacyjne zawarte w Decyzji o warunkach zabudowy.
Budynek zlokalizowany jest ze wszystkich jego stron w odlegtosci wiekszej niz 4m od
granic dziatek sasiednich.
Przedmiotowy rozbudowany budynek sktada sie ze zwartej bryty z miejscowym
wysunigciem spetniajacym funkcje zadaszenia tarasu wejsciowego. Budynek trwale
zwigzany z gruntem, zwiefczony zostat dachem wielospadowym. Poziom 0,00
obiektu wynosi 229,15 m npm.

Wymiary budynku po rozbudowie:

— Wysoko$¢ — budynek niski

— lloéci kondygnacji: budynek istniejacy — 1, budynek projektowany — 1,

- Powierzchnia catkowita wewnetrzna — 144,91 m?

- Kat nachylenia dachu — 17 ° — (cze$¢ istniejaca), 35° — (czesé projektowana)

— Wysokos$¢ budynku — 5,67 m (cze$c¢ istniejaca), 7,76 m (cze$¢ projektowana)

— Dtugos¢ elewaciji frontowej — 24,92 m

— Szeroko$¢ elewacji bocznej — 9,50 m

- Kubatura budynku — 1 055 m?®

- Powierzchnia wewnetrzna (mierzona po wewnetrznym obrysie przegrod
zewnetrznych) — 154,53 m?

* Wskazany system, materiat, marka lub nazwa handlowa okre$la klase produktu oraz jego parametry techniczne.
Dopuszcza sie wszelkie rownowazne odpowiedniki rynkowe lecz nie gorsze niz wskazane.



3.1.2. PROJEKTOWANA KOMUNIKACJA

Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej poprzez dwa istniejace
zjazdy publiczne.
Komunikacja wewnetrzna w konturze opracowania ABCD-A projektowana jest
poprzez utworzenie dojs¢ i dojazdow do budynku projektowanego. Przewiduje sie
rowniez czeéciowa wymiane i poszerzenie nawierzchni betonowej w okolicy wejscia
gtbwnego do budynku, wymiang istniejacych nawierzchni odbojow betonowych wokot
budynku oraz likwidacje czesci powierzchni utwardzonych.

3.1.8. PROJEKTOWANE UKSZTAL TOWANIE TERENU

Przewiduje sie niewielka zmiane uksztattowania terenu zwigzang z
posadowieniem czesSci rozbudowywanej budynku. Niwelacja terenu obejmowac
bedzie czesciowe podniesienie terenu w obrebie wejscia do czesci rozbudowywanej
budynku.
Teren wokot budynku wyprofilowac ze spadkiem w kierunku zewnetrznym 1%.
Wykop fundamentowy po stronie zewnetrznej zasypa¢ gruntem z jego mechanicznym
zageszczaniem.

3.1.4. PROJEKTOWANA ZIELEN

Fragmenty terenu wolne od zabudowy i nawierzchni utwardzonych projektuje sie
przeznaczy¢ na zazielenienie trawnikami, drzewami i krzewami ozdobnymi.
Nie przewiduje sie wycinki drzew i krzewow zwigazanych z realizacja inwestyciji.

3.1.5. PROJEKTOWANE OGRODZENIE
W stanie istniejacym dziatka podlegajaca opracowaniu jest wygrodzona. Nie
planuje sie wygradzania terenu objetego opracowaniem.

3.1.6. USUWANIE ODPADOW STALYCH

Sktadowanie odpadoéw statych odbywaé sie bedzie w kontenerach
zlokalizowanych na terenie objetym opracowaniem. Usuwanie odpadow odbywac
bedzie sie przez ogdlnomiejski system usuwania odpaddw obowigzujacy w gminie.

3.1.7. WYMIANA NAWIERZCHNI ZEWNETRZNEJ
Projektuje sie wymiane istniejacej nawierzchni betonowej w okolicy wejscia
gtobwnego do budynku oraz odboju wokdt budynku na nawierzchnie z kostki brukowe;j.

3.2. PROJEKTOWANE UZBROJENIE TERENU

Na terenie objetym opracowaniem nie planuje sie wykonywania przytaczy.
Projektuje sie drenaz opaskowy wokot fundamentow budynku z odprowadzeniem wod
do istniejacego na dziatce rowu przydroznego zgodnie z pismem wydanym przez
Urzad Miejski w Ropczycach -ozn. DGM.7021.174.2015 zezwalajagcym na wyzej
wymienione dziatania.

3.2. BILANS TERENU

Powierzchnia terenu inwestycji -2100 m?

(Obszar konturu: A,B,C,D, — A — dziatka nr ewid. 3288)

Powierzchnia zabudowy - 191,58 m?
(bud. socjalny po rozbudowie i przebudowie)

Powierzchnia utwardzona istniejaca - 163,01 m?

Powierzchnia utwardzona projektowana -118,89 m* + 91,283 m? = 210,12 m?
(dojécia i dojazdy) (tarasy i odboje)

Powierzchnia utwardzona przeznaczona - 48,09 m?

do wymiany:

Powierzchnia biologicznie czynna - 1487,20 m?

* Wskazany system, materiat, marka lub nazwa handlowa okre$la klase produktu oraz jego parametry techniczne.
Dopuszcza sie wszelkie rownowazne odpowiedniki rynkowe lecz nie gorsze niz wskazane.



Wskaznik powierzchni zabudowy - 9,1 % pow. terenu inwestyciji

(Pow. zabudowy budynku socjalnego) ( Powierzchnia terenu inwestyciji: A,B,C,D, —A)

Intensywno$¢ wykorzystania terenu — 70,80 % powierzchni terenow
biologicznie czynnych na obszarze
terenu inwestycji
(Powierzchnia terenu inwestycji: A,B,C,D,-A)

4. OCHRONA PRZECIWPOZAROWA

Na podstawie §209 warunkow technicznych omawiany budynek to obiekt
zakwalifikowany do kategorii  ZLIII (w czesci istniejace)) i PM (w czeSci
rozbudowywanej — cz. gospodarcza).

Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia pozaru @ wg § 3
rozporzadzenia MSWIA z 24.07.2009r w sprawie ,przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode oraz drog pozarowych” woda do zewnetrznego gaszenia pozaru nie jest
wymagana (budynek catoéciowo nie przekracza 500m? powierzchni i 2 500m?®
kubatury).

Dojazd pozarowy: dojazd pozarowy dla pojazdoéw strazy pozarnej nie jest
obligatoryjny.

4.1 USYTUOWANIE OBIEKTU Z UWAGI NA BEZPIECZENSTWO POZAROWE:
Minimalna odlegtos¢ od sasiednich obiektobw ze $cianami majacymi wiecej niz
65% klasy odpornosci (E) wynosi 8 m — zapewniona.
Minimalna odlegtos¢ od sasiednich obiektbw ze $cianami lub dachem
rozprzestrzeniajacym ogiefn wynosi 12 m — zapewniona
Najblizej potozony budynek na dziatce sasiedniej znajduje sie w odlegtosci 26,30m.

5. OCHRONA SRODOWISKA
Funkcja obiektu — budynek socjalny stuzacy jako zaplecze dla ustug sportu.

Budowa obiektu jest zgodna z ustaleniami zawartymi w Decyzji o Warunkach
Zabudowy. Inwestycja nie bedzie naleze¢ do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3.10.2008r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Dla
przedmiotowej inwestycji nie zachodzi konieczno$¢ sporzadzania raportu
oddziatywania na srodowisko.

. Zanieczyszczenie powietrza — nie wystepuje ponadnormatywne.

. Zasilanie w ciepto — kottownia wtasna gazowa.

. Zanieczyszczenie wody i gleby — nie wystepuje ponadnormatywne.

. Teren inwestycji nie lezy na obszarach chronionych Natura 2000.

. Wody opadowe - z powierzchni dachdéw odprowadzane na zasadach
dotychczasowych — na tereny zielone wtasnej dziatki)
Wody opadowe z powierzchni utwardzonych zewnetrznych odprowadzane na
zasadach dotychczasowych — na teren zielony dziatki.

. Scieki technologiczne — nie wystepuja

. Scieki komunalne - do szczelnego zbiornika na nieczystosci ciekte — na
dotychczasowych zasadach.

. Odpady komunalne usuwane bedg do pojemnikbw i usuwane na zasadach
obowiazujacych w gminie.

6. OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOKCZESNE.

W strefie wptywu budynku na otoczenie nie znajduja sie obiekty podlegajace
ochronie konserwatorskiej lub zaliczone do débr kultury wspotczesne;j.

* Wskazany system, materiat, marka lub nazwa handlowa okre$la klase produktu oraz jego parametry techniczne.
Dopuszcza sie wszelkie rownowazne odpowiedniki rynkowe lecz nie gorsze niz wskazane.



7. WPEYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ
Projektowana inwestycja nie znajduje sie na terenach eksploatacji gornicze;j.

8. OCHRONA INTERESOW OSOB TRZECICH

Projektowana inwestycja zabezpiecza interesy osb6b trzecich i nie powoduje
ograniczenia dostepu do drogi publicznej witascicielom sasiednich dziatek, nie
ogranicza mozliwosci korzystania z wody, energii oraz $rodkdbw facznosci, nie
pozbawia doptywu $wiatta dziennego do pomieszczen, nie powoduje ucigzliwosci
wywotanej przez hatas, wibracje, zaktbcenia elekiryczne, promieniowanie, nie
powoduje zalewania wodami opadowymi, nie ogranicza zabudowy na dziatkach

sagsiednich, nie powoduje pogorszenia aktualnego stanu stosunkéw wodnych w
granicach lokalizacii i w bezpo$rednim sasiedztwie.

g. WPEYW INWESTYCJI NA WODY PODZIEMNE POWIERZCHNIOWE ORAZ
GRUNTY

Planowana inwestycja nie bedzie miata wplywu na jako$¢ wod podziemnych
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych.

Wody opadowe odprowadzane na teren wiasny dziatki. Nie przewiduje sie
zmiany uksztattowania terenu oraz zmiany naturalnego sptywu wdd opadowych
w celu kierowania ich na tereny sgsiednich nieruchomosci.
Wptyw obiektu na istniejaca glebg, wody powierzchniowe i podziemne: przy
zachowaniu przepisobw BHP nie bedzie zagrozen dla powierzchni ziemi, gleby i wod
podziemnych. Stosunki wodno — gruntowe nie ulegajg zmianie.

10. DOSTEPNOSC DLA NIEPEENOSPRAWNYCH

Omawiany budynek jest przystosowany do korzystania przez osoby
niepetnosprawne zgodnie z przepisami ,Prawa budowlanego” ustawa z dnia 7 lipca
1994r.

* Wskazany system, materiat, marka lub nazwa handlowa okre$la klase produktu oraz jego parametry techniczne.
Dopuszcza sie wszelkie rownowazne odpowiedniki rynkowe lecz nie gorsze niz wskazane.



